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CONG TY CO PHAN PAU TU PY2
Ting 17, 249A Thuy Khug, quin Tay Hb
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAUTU PV2
Tang 17, 249A Thuy Khug, quin Tay Ho
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gidm déc Céng ty C5 phin Ddu tr PV2 (goi tit I “Céng ty”) d¢ trinh bio cdo ndy ciing voi bdo cao tai
chinh ciia Céng ty cho k3 hoat déng tir ngay 01 thing 01 ndm 2013 dén ngay 30 thang 6 niim 2013.

HOI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cia Hei ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc Céng ty da digu hanh Céng ty trong ky va dén ngay
lap béo cdo nay gbm:

Hai ding Quin tri

Ong Tén Thién Viét Chi tich

Ong Lé& Thanh Ting Uy vién thuémg trise

Ong Nguyén Ngoc Minh Uy vién

Ong An Thanh Son Uy vién (Tir nhiém ngiy 19 thing 6 nam 2013)
Ong L& Anh Tufin Uy vién (B nhiém ngiy 19 thang 6 ndm 2013)
Ong Tréin Ting Linh Uy vién

Ban Ting Giam dbc

Ong L¢ Thanh Ting Téng Gidm déc
Ong Phan Xu#n Thing Phé Téng Gidm dbc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gim déc Céng ty cd trach nhiém lap béo cdo tii chinh cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam
2013 dén ngay 30 thang 6 nim 2013 phan 4nh m{t cich trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhu két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t§ ciia Céng ty trong ky pht hop vai chudin myrc ké toan, ché
d6 ké toan doanh nghigp Viét Mam v& céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén vige lip va trinh bay bdo cdo ti
chinh. Trong viée lap cac bao céo tai chinh niy, Ban Tong Giam dbc duge yéu ciu phai:

e Luya chon cdc chinh séch ké toan thich hop va dp dung cde chinh séch d6 mgt cach nhit quén;

s  Puaracic %6t dodn va ude tinh mét cach hop 1Y va thin trong;

Néurd cic nguyén thc ké toén thich hop c6 duge tudn thi hay khéng, c6 nhifng dp dung sai 1ich frong yéu
cin duge cong bé va gidi thich trong béo céo tai chinh hay khong;

» Lip bdo cdo tai chinh trén co sé hoat dng lién tuc trir truémg hop khang thé cho ring Céng ty s tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

e Thidt ké va thuc hién hé théng kidm soat ndi by mét cach hitu higu cho muc dich 1dp va trinh biy bao céo tai
chinh hgp 1y nhim han ché i ro va gian Kn.

Ban Téng Giam dbe Cong ty chiu trich nhi¢ém dam béo ring s6 ké todn dugc ghi chép mt cich phii hop dé phan
anh mét cach hop Iy finh hinh tdi chinh cia Céng ty & bt ky thoi diém nao va dam bao ring bdo cdo tai chinh
tuin thit cic Chufin myc ké toan Viét Nam, ché 46 ké toan doanh nghi§p Viét Nam va céc quy dinh phip 1y cd
lién quan dén viéc 1p va trinh bay béo cao tai chinh. Ban Téng Gidm déic ciing chju trich nhiém dam bio an todn
cho 1ai sén ciia CAng ty va thye hién cic bién phap thich hop dé ngin chiin va phit hién cac hinh vi gian ldn va sai
pham khac.

Ban Téng Giam dbc xic nhin ring Cong ty d tufin thi céc yéu cAu néu trén trong viée lip béo cdo tai chinh.

Thay mit va dzi dién cho Ban Téng Gidm dbc,
R0

R el

L& Thanh-Timg

Tdng Gidm dic

Npdy 14 thdang 8 ndm 2013
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Deloitte.

Cong ty TNHH Deloitte Vigt Nam
Tang 124, Toa nha Vinaconex

34 Lang Ha, Quin Bdng Ba

Ha Ngi, Wigt Mam

Tal : +B44 G288 3568

Fax: +B44 6288 5673

vy delaatte .comivn

Sa:- NG5 AVNIA- HN-BC
BAO CAO
KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH
Kinhgii: Céc Ci ddng

H§i dbng Quiin tri vi Ban Thng Gidm dbe
Céng ty C6 phiin Ban tu PY2

Chiing ti da thire hign cong téc soat Xét bang cén Aéi ké todn tai neay 30 thang 6 ndm 2013 cling véi bio cho két
qué hoat déng kinh doanh, bao cdo luu chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay 01 thing 01 nam 2013 dén ngay
30 thing 6 nim 2013 va thuyét minh bao cdo tai chinh kém theo (goi chung la "bao cao tai chinh") cia Céng ty
CH phin Pau tr PV2 (goi tit 1a "Céng ty") dwge Kp ngay 14 thang 8 ndm 2013, tir trang 4 dén trang 25. Viée lap
va trinh bay béo cdo tai chinh ndy thude tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm ddc Céng ty. Tréch nhiém cita ching 16i
la dra ra Bdo cdo két qua cong tae sodt xét vé bao cdo tai chinh nay trén co s& cong tic soat xét coa ching toi.

Ching 16i di thye hién cong tic sodt xét bio cdo tai chinh theo Chudn myre kiem todn Vit Nam s 910 - Céng tic
soat xét bdo cdo tai chinh. Chufin muc niy yéu ciu céng tic sodt xét phai 1ip ké hoach va thye hién dé co sy dam
bao vira phai riing bdo cdo tai chinh khéng chira dyng nhimg sai s6t trong yéu. Cdng tic soat xét bao gom chi yéu
14 viée trao ddi voi nhin s cia Céng Ly va dp dung céc thi tyc phéin tich trén nhimg thing tin tdi chinh; cong tic
nay cung cip mot mirc df dim bio thip hon cng tic kiém todn. Chitng 16i khéng thyc hién cong viée kiém todn

nén cling khong dira ra ¥ kién kiém todn.

Trén co s cong tic sodl xét drge néu trén, ching t6i khdng thiy c6 sy kién ndo dé ching t6i cho ring bdo cdo ti
chinh kém theo khéing phin dnh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yeu, tinh hinh tai chinh cla Céng
ty tai ngay 30 thing 6 nim 2013 ciing nhu két qui hoal ddng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho ky
hoat ddng tir ngay 01 thang 01 n&m 2013 dén ngdy 30 théng 6 nim 2013 phi hop véi chudn mye ké toan, ché d6
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc ldp va trinh bay béo cdo tai chinh.

Chiing t6i xin i Y ngudi doe bdo cdo 14 chinh tdi cde vin dé sau:

Nhir trinh by tai Thuyél minh sb 13 phiin Thuyét minh bao cdo tai chinh, khodn mue "Bt dong sin du " tai
ngay 30 thing 6 nim 2013 thé hién quyén sir dung dét tai huyén Binh Quén, tinh Déng Nai, cd duge tir vige thanh
Iy Hop déng quéan 1y bit ding san so 03/QLBPS/PV2-LVT. Theo bién ban thanh ly hop dong ky ngay 26 thing
12 néim 2012, Cong ty dirge nhén chuyén nhugng bt ding san trén do hét thai han eia hop dong quan Iy bit djng
sin nhung phia déi tac chira hoan trd s6 tién dit coc cho Cong ty. Theo dé, gid mua ciia bt dong sin dwge xéc
dinh biing 56 tién dit coc ma Cong ty phai thu la 28,6 ty VND. Ban Téng Giam dic Cong ty xdc dinh day [ théa
thuin ngang gid va gid tri hop 1y cta bit dgng san tai ngdy mua cling nhir tai ngdy 30 thang 6 nam 2013 khang co
khac bigt déng ké so véi gid trj ghi s6 cia bit djng san diu tu.

Nhr trinh by tai Thuyét minh s6 7 phén Thuyét minh béo céo tai chinh, sé dir phai thu khach hang tai ngay 30
thang 6 niim 2013 ciia Cong ty bao gom khodng 43 ty VND la 50 dir phii thu ciia hai khéch hang dd qué han thanh
todn v c6 bao linh ciia ngan hang. Cong ty da khai kién yéu ciu phia ngdn hang bao 1anh phai thanh todn todn b
s6 tién nay vi Céng ty da thiing mét vu kién & clip phic thim. Cang ty ciing da tham khio y kién clia luét su, dénh
gid tinh hop phép, cin cir thu hdi ng va tin twémg chic chiln s& thu duge céc khoin eong ng nay.

Téan Deloitte drge ding d& chi mot hodc nhigu thanh vién cia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mit cdng by TNHH cé tru s¢r tal Anh, va mang ledi cdc hing thanh vign - mdi thanh vign la mit
14 chive dac Hip v& méat phap Iy, Vui lang xem tal website waww.deloitte.com/about dé biédt thém
théing tin chi tidl vé cor chu phép Iy ciia Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vign,
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BAO CAO
KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH (Ticp theo)

Nhir trinh by tai Thuyét minh s6 12 phin Thuyét minh béo cdo tai chinh, khoan myc "Chi phi xdy dymg co ban
dir dang” tai ngdy 30 thing 6 ndm 2013 coa Cong ty thé hittn dy 4n diu tr xay dymg nha &, bidt thyr vi viin phong
cho thué tai tinh Ddng Nai. Ngay 22 thing 3 nam 2013, Uy ban Nhin din tinh Déng Nai di ¢6 Vin ban so
2193/UBND-KT trong d6 théng nhét véi dé nghi cia S Ké hoach diu tr tinh Déng Nai vé viéc thu hoi chi
irirong déu tir va thoa thuan dia diém du dn, Ngay 21 thang 6 niim 2013, Céng ty di c6 Vin bin s6 97/PV2-KD dé
nghi dirgre gia han thaa thuin dia diém dfiu tr xdy dung dén ngay 30 thang 6 ndm 2014. Ngay 05 thing 7 niim
2013, Uy ban Nhan din huyén Nhon Trach d3 c6 Vin bin 56 230/BC-UBND vdi ndi dung dé nghj Uy ban Nhin
dan tinh Déng Nai xem xét gia han van ban thoa thuan dia diém dy dn. Ban Ting Giam dbc Cong ty da dinh gid
va tin twémg chiic chin du in ndy s& duge tiép tue thue hién.

Nhir trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phén Thuyét minh bao cdo tai chinh, trong k¥ hoat dng tir ngay 01 thang 01
niim 2013 dén ngay 30 thang 6 nam 2013, két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty 16, hwu chuyén tién thuin dm
vi trong téng ti san tai ngdy 30 thing 6 nam 2013 cta Céng ty ¢6 mot ty trong lém [2 cdc khoan phai thu tir hop
déng hop tac ddu tu, cic khoan diu tr vio céc dur dn bt déng san - ddy 14 nhifng tai sin c6 tinh thanh khoin thip
trong diéu kién thi truomg hién tai. Ban Téng Giam dbec da ¢6 ké hoach kinh doanh nim 2013 va dd ky hop dong
nhdn vén Gy thic dé dim bao ngudn vén hoat déng trong thisi gian tiép theo. Theo do, Ban Téng Giam dbc da
s va tin Lrdmg béo cdo tai chinh ndy duge 1ap trén co s& hoat ddng lién tyc 1a hoan toan phi hop.

Fr

TRACH NHIEM KEU Hix |2

Khiic Thi Lan Anh Tréin Duy Cuong

Phé Téng Giam déc Kiém tosn vién ;
Chimg nhin diing ky hanh nghe Chimg nhin ding ky hanh nghé
kifm todn sb 0036-2013-001-1 kiém todn 56 0797-2013-001-1
Thay mét vi dgi dign cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Neday 14 thang 8 ndm 2013
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam



(270 =100 + 200)

E— CONG TY CO PHAN AU TUPV2 Béo cdo tai chinh
|'-' Tang 17, 249A Th_uy Khué, quan_Tﬁy Ha Cho ky hoat djng tix ng.—i:!" 01 thing 01 nfim 2013
- Thanh phé Ha N6i, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thing 6 nam 2013
- e
l'— BANG CAN POI KE TOAN
S—— Tai ngery 30 thdng 6 ndm 2013 .
E MAU SO B 01-DN
— Bon vi:VND
E TAI SAN Thuyét
| Misé  minh 30/6/2013 31/12/2012
— A. TAISAN NGAN HAN 100 139.275.945.173 169.390.131.972
E (100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150)
|- I. Tién vi chc khoin twong dwong tién 110 5 1.459.243.582 5.327.159.387
r—n 1. Tién 11 1.459.243.582 1.327.159.387
|_ 2. Cac khodn twong duong tién 112 - 4.000.000.000
—= I. Céc khoiin déu tir tii chinh ngén han 120 6 14.113.323.484 16.360.080.784
I_j 1. Biu tr ngdin han 121 14.470.411.107 16.661.028.407
F 2. Dy phong gidm pid dAu tw ngéin han 129 (357.087.623) (300.947.623)
L= [1I. Cdic khodn phii thu ngiin han 130 103.341.242.109 126.596.311.964
|— I. Phaithu khéch hing 131 7 43.339.441.737 43.175.805.374
r—s 2. Tri trude cho ngudi ban 132 796.582.667 11.522.263.195
E 3. Chc khoin phai thu khéc 135 8 71.600.939.868 72.570.661.379
r— 4. Dy phing cic khoin phai thu khé ddi 139 (12.395.722.163) (672.417.984)
= IV. Hang tdn kho 140 16.386.549.839 10.873.896.740
r‘ 1. Héng tdn kho 141 9 16.386.549.839 10.873.896.740
5 V. Thisin ngiin han khic 150 3.975.586.159 10.232.683.097
[ . Chi phi tré trucc nghn han 151 67.339.762 2526.750
e 2. Thué gid trj gia ting duge khéu trir 152 $7.586.010 2.675.774
E 3. Thuéva céc khodn khdc phéi thu Nha nute 154 1.994.294.129 1.994.294.129
r 4. Tii sin ngin han khic 158 10 1.826.366.258 $.233.186.444
g B. TAI SAN DAI HAN 200 274.261.188.612 299.219.389.698
[ (200 =220 + 240 + 250 + 260)
) I. Taisin cd djnh 220 124.444.658.773 124.583.184.570
E 1. Téi san cb dinh hifu hinh 221 1 79.640.236 352.733.916
- Nguyén gid 222 2.693.142.206 3.164.242.858
= - Gid tri hao mon lity k& 223 (2.613.501.970) (2.81].508.942)
2. Tii sin cd dinh vb hinh 227 : -
- Nguyén gid 228 95.400.000 95.400.000
- Gidt tri hao mdn liy ké 229 (95.400.000) (95.400.000)
3. Chi phi xiy dung co bin dé dang 230 12 124.365.018.5337 124.230.450.654
1. Bét ding sin diu tr 240 13 28.600.000.000 28.600.000.000
I[L. Cic khodn dfiu tir tai chinh dii han 250 120.766.493.552 145.403.111.196
. Piutur viio cong ty lién két 252 14 17.150.000.000 17.150.000.000
2. Bdu tr dii han khéc 258 15 131.478.414.900 131.478.414.900
3. Dy phong gidm gid diu tur tai chinh dai han 259 16 (27.861.921.348) (3.225.303.704)
TV. Tiisin dai han khéc 260 450.036.287 633.093.932
|, Chi phi tré trurére dai han 261 450.036.287 633.093.932
TONG CONG TAI SAN 270 413.537.133.785 468.609.521.670

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 23 1 b phin hop thanh cia bdo cdo tai chink
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Bio cho tai chinh
Cho k¥ hoat dgng tir ngdy 01 thing 01 nim 2013
dén ngay 30 thang 6 nim 2013

CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Ting 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Hb
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)

(440 =300 -+ 400)

Taf ngdy 30 thdang 6 ndm 2013
MAU SO B 01-DN
Pon vi: VND
. ¢ Thuyét
NGUON VON Masé 30/6/2013 31/12/2012
A. NOQ PHAITRA 300 68.334.114.824 58.034.294.023
(300 =310 + 330)
I. Nyngin han 310 67.720.023.915 58.034.294.023
I. Phaitri npudi bin 312 1.388.951.700 1.040.981.700
2, Newiri mua tré tién trude 313 962.515.486 962.515.486
3. Thué v cic khodn phai ndp Nhi nuéc 314 17 62.171.461 185.519.082
4, Phéi trd ngdri lao ding 315 38.589.039 ;
5. Chi phi phai tra 316 149.150.000 297.850.000
6. Cac khodn phai tea, phai ndp ngfin han khac 319 18 63.151.900.639 53.328.811.661
7. Qu¥ khen thuémg, phiic Igi 323 1.966.745.590 2.218.616.004
II. Ngdaihan 330 614.090.909 s
1. Doanh thu chura thire hign 338 614.090.900 -
B. VON CHU SO HU'U 400 345.203.018.961 410.575.227.647
(400 =410)
I. Vin chil sir hiru 410 19 345.203.018.961 410.575.227.647
1. Véndiéulg 411 373.500.000.000 373.500.000.000
2, Thing du vén cd phiin 412 2.790.387.000 2.790.387.000
3. CH phitu quy 414 (3.546.600.829) (3.546.600.829)
4. Quy diu tr phit trién 417 3.650.130.542 3.630.130.542
5. Quy dy phong tai chinh 418 3.650.130.542 3.650.130.542
6. Lgi nhun sau thué chua phan phéi 420 (34.841.028.294) 30.531.150.392
TONG CONG NGUON VON 440 __413.537.133.785 _ 468.609.521.670

Vii Viin Tuyén Nguyén Thiy Linh L# Thanh Ting
1(5 Téng Gidm dic

Ngwdi 13p bidu todn trudmg

Ngdy 14 thing 8 ndm 2013

Cdc thuyét minh tie trang 8 dén trang 25 1a bg phidn hop thanh cia bde cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2 Biio ciio tai chinh
Ting 17, 249A Thuy Khué, quin Tdy Hb Cho ki hoat dfng tir ngay 01 thang 01 nam 2013
Thanh phd Ha Ngi, CHXHCN Vigt Nam dén ngay 30 thing 6 nim 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cha kp hoat dgng tir ngay 01 thang 01 nam 2013 dén ngdy 30 thing 6 ndm 2013
MAU SO B 02-DN

BPon vi: VND

Ma b Thuyét Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012

-
CalTIE minh dén 30/62013 dén 30/6/72012
1. Doanh thu bén hang v cung cfip dich vy 01 20 3.026.160.036 1.205.105.413
2. Céc khoén gidm trir doanh thu 02 - (16.227.273)
3. Doanh thu thuin vé bén hang vi cung cép 10 3.026.160.036 1.188.878.140
dijch vy (10= 01 - 02)
4. Giévén hing bdn va dich vy cung edp 11 2. 705.146.574
5. Lgi nhudn gép vé ban hing va cung cfp dich vy 20 321.013.462 1.188.878.140
(20 = 10-11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 21 3.746.140.789 8.215.693.913
7. Chi phi tai chinh 22 2 27.035.692.895 1.830.851.502
Trong dé: Chi phi i vay va phi iy thdc quén i von 23 2.335.088,155 3.681.039.192
8. Chi phi quan ly doanh nghip 25 16.948.510.042 7.479.039.381
9, Lginhuin thudn tir hoat d@dng kinh doanh 30 (39.917.048.686) 94.681.170
(30 =20 + (21 -22) - 25)
10. Thu nhip khic 31 555.000.000 528.477 481
11. Chi phi khéic 32 202.000.000 =
12. Lgi nhuiin khic (40 =31 - 32) 40 353.000.000 528.477.481
13. Téng lpi nhudn ké todn trirde thué 50 (39.564.048.686) 623.158.651
(50 =30 + 40)
14. Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hign hanh 51 23 - -
15. Loi nhudn sau thué thu nhip deanh aghitp 60 (39.564.048.686) 623.158.651
(60 =50 - 51)
16. Lai co ban trén b phiéu 70 24 (1.073) 17
T —t
.
s .-. ":.I = _.:.: ...I .::-'
Vi Vin Tuyin Nguyén Thiy Linh L& Thanh Tung
Nerri lip bidu Ké todn trudng Tdng Giam dic
Negay 14 thing 8 ndm 2013

Ciic thuyét minh tir trang 8 dén trang 25 1a bg phdn hop thanh clia bdo cdo (31 chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2 Biio cfio thi chinh
Ting 17, 249A Thyuy Khué, quin Tay H& Cho ky hoat dng tir ngay 01 thang 01 nam 2013
Thinh phé Ha Néi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nim 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho kp hoat déng tie ngéy 01 thang 01 ndm 2013 dén ngay 30 thdng 6 ndm 2013

MAU 50 B 03-DN

Bem vi: VND
5 Tir 01/01/2013 Tir 010172012
CHI TIEU Masb e 30/6n013 aén 30/672012
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT BPONG KINH DOANH
1. Lyi nhufin trirde thué 01 {39.564.048.686) 623.158.651
2. Diéu chinh cho cic khoin:
Khau hao tai san ci djnh 02 232.706.409 242.345.060
Céc khoan dir phong 03 36.416.061.823 (3.292.099.592)
(Lai)/I5 tir hoat dong déu tu 05 (17.469.700) 1.569.057.945
Chi phi 1ai vay va phi iy thac quin Iy vin 06 2.335.088.155 3.681.039.192
3, Lgi nhuiin tir hoat ddng kinh doanh trirée thay ddivin 08 {597.661.999) 2.823.501.256
o djng
Thay déi cic khoan phai thu 09 12.322.870.785 32.440.876.429
Thay déi hang tén kho 10 (512.653.099) (501.453.434)

Thay déi cac khodn phai trd (khéng bao gdm 18i vay phai 1 (2.606.315.253)  (20.893.870.761)
tri, thué thu nhap doanh nghiép phii ndp)

Thay déi chi phi tra trudc 12 158.631.904 366.752.829
Tién 18] vay 44 tré 13 (300.704.260) (1.077.703.081)
Thué thu nhip doanh nghiép da ngp 14 - (1.237.805.680)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 15 902.202.651 -
Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 16 (1.217.445.920) (1.841.725.923)
Liey chuyén fién thuin tic hogt ding kink doanh 20 8.148.924.809 10.078.571.635
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

Tién chi d& mua sim, xdy ding tai sin cb dinh va cdc tai 21 (11.358.864) (4.894.192.250)
san dai han khic

Tién chi dfu tir gép viin vao don vi khic 25 = (11.466.333.125)
Tién thu hdi diu tir gép viin vao don vi khic 26 3.545.017.000 51.955.829.172
Liew chuyén tién thudn tic hoat dfng diu ne 30 3.533.658.136 35.595.303.797

N LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién vay ngin han, dii han nhiin dugc 33 2 90.000.000.000
Tién chi trd no gde vay 14 (15.500.000.000)  (163.250.000.000)
Cd tire, lgi nhudn 43 trd cho chil s& hitu 36 (50.498.750) c
Lurut chuyén tién thudn tir hoat dfng tai chink 40  (15.550.498.750) (73.250.000.600)

Liru chuyén tién thufin trong ki S0 (3.867.915.805) {27.576.124.568)
Tién va twong dwong tien dau ki 60 5327159387 45.932.248.305
Tién v twong dwong tién cudi ky 70 1.450,243.582° 70, 18.356.123.737
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Vii Van Tuyén Nguyén Thiy Linh L2 Thanh Tang
Ngwiri I3p bién K& todn trrdmg Ting Gidm dic
Ngay 14 thdng 8 ndm 2013

Cdc thuyét mink tic trang 8 dén trang 25 13 bg phan hop thank cia bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2 Rio cfo thi chinh
Ting 17, 249A Thuy Khué, quin Tay H6 Cho k¥ hoat déng tir ngay 01 thing 01 néim 2013
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 niim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thiyét mink ndy la mét bg phin hop thank va cdn dwye doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém thea

1. THONG TIN KHAT QUAT
Hinh thire sé hiru vin

Céng ty C6 phin PAu tw PV2 tién than 1 Céng ty C6 phin Diu tr va Phat trién PVI (goi tit 1A “Céng
ty*) durgc thanh I4p theo Gidy chimg nhén déing ky kinh doanh st 0102306389 do S& K& hoach va Blu tu
thanh phé Ha Ngi cip va cic Gify chimg nhin ding ky kinh doanh sira déi.,

Téng sb nhén vién ciia Céng ty tai ngay 30 thing 6 nam 2013 12 19 ngwdi (tai ngay 31 thang 12 nam
2012: 24 nguii).

Nganh nghé kinh doanh v hoat ddng chinh
Nganh nghé kinh doanh vi hoat dgng chinh cia Cong ty 1a;

*  Dich vy kinh doanh va déu tr bt dong san;
*  Dich vu va ddu tir tai chinh.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Cuo s lip bdo ciio thi chinh

Bio céo tai chinh kém theo duge trinh biy bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc va phi
hgp véi céc Chudn myc k& todn Viét Nam, ché dj ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap
1¥ ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay bio céo tai chinh.

Trong ky hoat déng tir ngay 01 thang 01 nim 2013 dén ngdy 30 thing 6 nim 2013, két qua hoat dong
kinh doanh ciia Céng ty 18, lru chuyén tién thufn 4m va trong tong tai san tai ngay 30 thing 6 nim 2013
ciia Cong ty c6 moL 1y trong I6m 1 cac khodn phai thu tir hop dbng hop téc diu tu, céc khoan dhu tr vio
céc du dn bét dng sén - ddy li nhitmg tai san 6 tinh thanh khodn thiip trong diéu kién thi trudng hién tai.
Ban Téng Gim dbc da c6 ké hoach kinh doanh n&m 2013 va 43 ky hop dong nhin vén iy théc dé dam
béo ngudn vén hoat déng trong thii gian tiép theo. Theo d6, Ban Tong Giam dbc di danh gid va tin
tudmg béo cdo i chinh nay duge 14p trén co s hoat dfng lién tuc I4 hoan toan phi hgp.

Niim tai chinh
Nim tai chinh cia Céng ty biit diu tir ngay 01 thing 01 va két thic vao ngiy 31 thing 12.

Béio cdo ti chinh giita nién d§ nay dugc l3p cho ki hoat ding tir ngdy 01 thing 01 nim 2013 dén ngay
30 théng 6 nfim 2013 theo yéu ciu cong bo théng tin trén thi tnrémg chimg khodn.

3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOIL
Huéng din méi vé ché d§ quén 1y, st dung va trich khiu hao tai sin cb dinh

Ngiy 25 thang 4 nam 2013, B) Tii chinh i ban hanh Théng ti s 45/2013/TT-BTC (“Thong tu 457)
hutmg din ché do quén 1Y, sir dung va trich khéu hao tai san cb dinh. Théng tir ndy thay thé Thong tur so
203/2009/TT-BTC (“Thong tu 203*) ngay 20 théing 10 nim 2009 cia B§ Tai chinh huéng din ché db
quén 1y, sir dung va trich khiu hao tii sin ¢b dinh. Théng tir 45 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngiy 10 théng
6 ndm 2013 va ap dung cho ndm tai chinh 2013 tr& di. Ban Téng Gidm doc ddnh gid Théng tr 45 khong
co dnh huéng trong yéu dén bédo cdo tai chinh cia Céng ty cho ky hogt ding 6 thang két thic ngay 30
théing 6 nim 2013.

Hirémg diin méi v& trich 1ip dy phong gidm gid diu tw dai han vio doanh nghiép

Ngay 28 thiang 6 nam 2013, B Tai chinh di ban hanh Thong tu 56 89/2013/TT-BTC (“Théng tr 89™)
sira dbi, b sung Thong tu 56 228/2009/TT-BTC ngay 07 thing 12 ndm 2009 cia B$ Tai chinh héng
diin ché d§ trich lap va sir dyng céc khodn dyr phdng gidm gid hing tdn kho, tén thit cic khoan diiu tur tai
chinh, ng phai thu khé déi va bio hanh sin phiim, hing hod, cong trinh xdy Iip tai doanh nghiép. Thong
tir 89 co hiéu luc thi hanh ké tir ngy 26 thing 7 nim 2013. Ban Téng Gidm déc dang dénh gid mirc do
anh hudmg cia viée dp dung Théng tr ndy dén bio cdo tai chinh trong tuenmg lai coa Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2 B#0 cdo tai chinh
Ting 17, 249A Thuy Khué, quin Tay H6 Cho ky hoat déng tir ngiy 01 théng 01 ndm 2013
Thinh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam dén ngdy 30 théng 6 nidm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cée thuyét minh nay 1& mét b phdn hpp thinh va cdn dye dye dong thoi voi bdo edo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 14 cde chinh sédch ké todn chi yéu duge Cong ty dp dung trong viée Ip bdo cdo tai chinh:
U'éc tinh ké todn

Vige lip bao céo tai chinh tudn thi theo céc Chufin muc ké toan Viét Nam, ché d§ ke toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lip va trinh bay bao céo tai chinh yéu cdu Ban
Téng Giam déc phai ¢6 nhitg wéc tinh vi gid dinh anh hudng dén s6 li¢u béo céo vé cong ng, tai sin va
viée trinh biy cdc khoan céng no va 1i sén tiém tang tai ngay 1dp bao cdo tai chinh cling nhu cdc 56 lidu
bio cdo v doanh thu v chi phi trong sut ki hoat dgng. Mic dit cac uée tinh ké toan duge 14p bing tit
ca sur hiéu biét cia Ban Thng Giam dbe, s6 thye t& phat sinh c6 thé khic v&i céc ude tinh, gid dinh dit ra.

Diu tir vao chng ty lién két

Céng ty lién két 1a mot céng ty ma Cong ty co anh hudng ding ké nhung khéng phai 1a cdng ty con ha
céing ty lién doanh ciia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia véo vige dua ra cic quyét
dinh v& chinh séch t3i chinh va hoat déng clia bén nhin du tur nhung khéng cé dnh huéng vé mit kiem
sodt hode dbng kiém soét nhimg chinh sich nay.

Céng tv ghi nhin ban ddu khoén diu tir vao céng ty lién két theo gid gbe. Cong ty chi hach todn vao thu
nhip trén bio cio két qua hoat dgng kinh doanh khoan duge chia tir lgi phudn thuin lu¥ ké cia bEn nhén
ddu tur phét sinh sau ngay diu tr. Cdc khoén khéc ma Cong ty nhin dige ngodi lgi nhugn duge chia duge
coi 1 phén thu hdi cdc khoan ddu tu vi duge ghi nhan 1a khoan giam trir pid gbe dau fu,

Dir phong gidm gia ddu tu vao cong ty lién két dugc trich 1gp theo cdc quy dinh vé ké toan hign hanh.
Theo d6, Céng ty duge phép trich 1ap dir phong cheo céc khodn déu tir chirmg khodan tr do trao doi ¢ gia
tri ghi s cao hon gid thj trromg tai ngay két thiic ky ké todn.

Gap von lign doanh

Cic khodn gdp vén lién doanh 14 théa thuin trén co s& ky két hop ddng ma theo dé Céng ty va cic bén
tham gia thyc hién hoat déng kinh 1€ trén co s& dng kifm soft. Co s& déng kiém soat dirge hiéu 14 vige
dura ra céc quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén cac chinh sach hoat djng v tai chinh cia don
vi lién doanh phai cé syr dong thuin cia cdc bén dong kiém soat.

Trong truémg hop mét cong ty thanh vién truc tiép thue hién hoat ding kinh doanh theo céc thod thudn
lién doanh, phin vn pop vao tai sin ding kiém soat va bét ki khodn ng phai trd phat sinh chung phai
génh chiu cling véi cic bén gop wbn lién doanh khéc tir hoat ddng cia lién doanh duge hach todn vao bao
cho tai chinh ciia céng ty trong (ng va duge phin loai theo bin qhét cua nghiép vy kinh té phit sinh. Cdc
khodn edng ng va chi phi phat sinh c6 lién quan tryc tiép dén phin vén gop trong phin tai sin dng kiém
sodt duge hach todn trén co s& don tich. Cdc khodn thu nhép tir vide ban hing hofic sir dung phin sin
pham dirgc chia tir hoat déng cia lién doanh va phén chi phi phat sinh phai génh chju duge ghi nhén khi
chiic chiin khoén lgi fch kinh té cé duge tir cdc giao dich nay dge chuyén téi hodic chuyén ra khoi Cong
ty vi cdc khodn lgi ich kinh t& ndy cd thé duge xde dinh m{t cich ddng tin ciy.

Chc théa thudn gép vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 13p mdt co s& kinh doanh dde lp trong do
¢ céc bén tham gia g6p vén lién doanh dugc goi 12 co sé kinh doanh déng kiém sodt. Cong ty 13p béo
cdo vé cdc khoan 1gi ich trong cdc co s& kinh doanh déng kiém soét theo phuong phap vbn chil sér hifu.

Bét ky lgi thé kinh doanh ndo cé duge tir vige mua lai phén g6p vin clia Cong ty tai don vi gop von lién
doanh dbng kiém soat dugc ké toan phi hop voi chinh séch ké todn cila Cong ty lién quan dén lgi the
thwrong mai c6 duge tir viée mua cing ty con.

Cing cu tii chinh
Ghi nhin ban diu

T4i sdn tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dfu, tai sin tii chinh duoc ghi nhin theo gi4 gdc céng cac chi
phi giao dich cd lién quan true tifp dén viéc mua sim tai san Ai chinh d6. Tai san tai chinh cia Céng ty
bao gém tién, cdc khodn twong duong tién, cac khodn phai thu khich hang, phai thu khdc, céc khoan diu
tur tai chinh va t4i san t3i chinh khac,
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CONG TY CO PHAN BAU TU PV2 Béo cdo tai chinh
Téing 17, 249A Thyy Khué, quin Tay Ho Cho ky hoat dgng tir ngiy 01 thing 01 niim 2013
Thanh phé Ha N§i, CHXHCHN Viét Nam dén npay 30 thing 6 ném 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Titp theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét mink néy la mgt b phdn hop thinh va cdn dwge doc ding thai véi bio edo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU Y#U (Tiép theo)
Céng cu tai chinh (Tidp theo)
Ghi nkiin ban diu (Tiép theo)
Cong np tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dfu, edng ne i chinh dirge ghi nhin theo gia gfic cing cac chi

phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén vigc phét hanh céng ng tai chinh dd. Cong ne tii chinh clia Cong
ty bao gdm céic khodn phai tra ngudi ban, phii tra khéc va chi phi phai tri.

Dinh gid lgi sau lin ghi nhin ban ddu
Hién tai, chua ¢6 quy dinh v& dnh gi4 lai cOng cu tai chinh sau ghi nhin ban déu.
Tidn vi cdic khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan trong dwong tién bao ;ém tién mt tai quy, tién giri khong k¥ han, cdc khoan déu tur
ngéin han c6 kha ning thanh khodn cao, dé dang chuyén d6i thanh tién, va it i ro lién quan dén viée bién
ding pia trj.

iy phong phii thu kho dbi

Dur phong phai thu khé ddi duge trich lip cho nhitng khoan phai thu d4 qud han thanh todn tir sdu thing
trér Ién, holic cic khoan thu ma ngudi ng khé c6 khi ning thanh todn do bj thanh Iy, phd san hay cic kho
khiin tuomg, tar,

Hang tdn kho

Hang tén kho duge xéc dinh trén co s& gid thap hon gifta gid géc va gid tri thufin ¢6 thé thyc hién duge.
Gi4 glc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vét li¢u trrc tiép, chi phi lao déng tnyc tiép vé chi phi sin
xuft chung, néu c6, dé cé duge hang thn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gid gbc cia hang héa bét
dong sin duge xac dinh theo phuong phap the 1€ dich danh. Gia tri thudn cé thé thyre hign duge duge
xic dinh bing gid ban udc tinh trir cic chi phi wéc tinh @& hoan thanh sén phiim ciing chi phi tiép thi, bén
héng va phén phbi phit sinh.

Dur phong gidm gid hang tén kho cia Cang ty duge trich 1ip theo cic quy dinh ké toan hién hinh. Theo
d6, Céng ty duge phép trich 13p dy phong gidm gid hing ton kho 15i thiri, hong, kém phim chit va trong

tnrémg hop gi4 ghe cia hang tbn kho cao hon gid tri thudn c6 thé thye hign duge tai ngay két thic ky ké
todn,

Thi siin cb dijnh hiru hinh va khiu hao
Téi san ¢é dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mén liiy ké.

Nguyén gid tai sin cf dinh hiru hinh bao gbm gid mua va toan b cac chi phi khdc lién quan trc tidp dén
viée dua tai san vio trang thii siin sang sir dyng.

Nguyén gia tai sin cb dinh hiru hinh do tyr lam, ty xfly dung bao gbm chi phi xiy dung, chi phi sin xufit
thyc té phat sinh cfng chi phi lap dat va chay thir.

“Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khdu hao theo phurong phap dutmg thing dya trén thii gian hitu dung wéc

tinh, cu thé nhir sau:
Tir 01/01/2013 dén 30/6/2013
S0 nim

Phurong tién vén téi [
Thiét bi viin phong 3

Chi phi xiy dung co biin dd dang

Céic tai san dang trong quA trinh xiy dung phyc vy muc dich san xut, cho thué, quan trj hoge cho bit ky
muc dich ndo khac duwge ghi nhén theo gid gfic. Chi phi nay bao gbm chi phi djch vu va chi phi lii vay co
lién quan phi hop véi chinh séch ké toan ctia Céng ty. Viéc tinh khfiu hao cia cAc tai sdn nay duge dp
dung gifng nhir vai céc tai sin khic, bt diu tir khi tai san & vio trang thai sin sang sir dyng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2 Bdo cdo thi chinh

Téng 17, 249A Thyy Khué, quin Téy Ha Cho ki hoat déng tir ngay 01 thang 01 nim 2013
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam dén ngiy 30 thang 6 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay la mt b phdn hop thanh va edn duge doc déng thei vii bdo cdo taf chinh kém theo
4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Bt ding sin diu tur

Bét dong san diu tir bao gdm quyén sir dung dit do Céng ty niim gift nhiim muyc dich thu lgi tir vige cho
thué hofic ché ting gia duge trinh bdy theo nguyén gi4 trir gid trj hao mon liy k& Nguyén gia cia bat
déng san diu tr drge mua bao gém gia mua va céc chi phi lién quan trye tiép nhur phi dich vy tir vin vé
Tujt phép lién quan, thué treée ba vi chi phi giao dich lién quan khic.

Biéit dong sin du tir duge khiu hao theo phwong phép dudmg thang trén thid gian hitu dung uée tinh.
Ciic khodn ddu tr chimg khodn

Céc khoan diu tr chimg khoan duge ghi nhin bit diu tir ngay mua khodn diu tr chimg khodn vi dugce
xéc dinh gid trj ban diu theo nguyén gid va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoin diu tur
chimg khodn.

Tai cae ki ké todn tiép theo, cic khoan diu tr chirng khodn duge xdc dinh theo nguyén gid tr cde khoan
giam gid déu tur chimg khodn. ;

Dy phong gidm gid d3u tur chimg khodn duge trich 14p theo céce quy dinh v& ké todn hign hanh. Theo do,
Cing ty duge phép trich Iép du phong cho cac khoan déu tr chimg khoén ty do trao d6i co gid trj ghi 50
cao hon gid thi truimg tai ngdy két thic ky ké todn.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang dwge ghi nhin khi ddng theri thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:
(a) Céng ty da chuyén giao phin lén rai ro vi lgi ich gan lién véi quyén s¢ hiru sin phdm hodc hang hoa

cho ngudi mua;
(b) Céng ty khéng con nim gilt quyén quén ly hang héa nhir ngudi s hitu hing héa hodc quyén kiém
sodt hang hoa;

{c) Doanh thu duge xc djnh tuong d6i chiic chan;
(d) Céng ty s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
() Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cia giao dich v& cung cép dich vy dugc ghi nhin khi két qué clia giao dich dé duge xdc dinh
mit céch ding tin cdy. Truémg hop giao dich vé cung cdp dich vu lign quan dén nhigu ky thi doanh thu
dirgee ghi nhén trong k¥ theo két qua phén cong vige di hodn thanh tai ngay cia bang cin déi ké todn ciia
ky dé. Két qué ciia giao dich cung cip dich vu dirge xdc dinh khi théa mén tht ca bin (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xdc dinh twong dbi chiic chin;

(b) C6 kh nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dd;

(c) Xéac dinh duge phin cong vige da hoan thanh tai ngay ciia bang cdn doi ké toan; va

(d) ;{&c dinh duge chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi A& hodn thanh giao dich cung cip dich vu
6.

Léii tin giri duge ghi nhiin trén co s& dén tich, duge xde dinh trén s6 du cdc tai khodn tifn gir va 18 sudt
ap dung.
Lai tir cac khoan du tir duge ghi nhin khi Céng ty ¢6 quyén nhén khodn I,

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tifp dén vigc mua, diu tu xdy dung hofic sin xult nhiing ti san ciin mt
thisi gian twong d6i dai dé hoan thanh dia véo sir dung holic kinh doanh duge cong vao nguyén gid tai
sin cho dén khi tai sin d6 duoe dira vao sir dung hofic kinh doanh. Céc khodn thu nhip phit sinh tir vigc
dhiu tr tam théi céc khoan vay dirge ghi gidm nguyén gid tai sdn cd lién quan.

Tét ¢4 cic chi phi 1ai vay khic dwgc ghi nhén vio béo céo két qua hoat dgng kinh doanh khi phat sinh.
11
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Ting 17, 249A Thuy Khug, quin Tay Hb
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo ti chinh
Cho ky hoat ddng tir ngay 01 thing 01 nim 2013
dén ngay 30 thing 6 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh ndy 18 mdt bo phin hop thanh va can diege doc diing thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cac kho#dn dy phing

Céc khoan du phong duge ghi nhin khi Céng ty c6 nghia vy ng hién tai do két qui tir mdt sir kién d3 xiy
ra, vi Céng ty c6 kha nang phai thanh todn nghia vu nay. Cdc khoin di phong duge xic dinh trén co sd
e tinh ciia Ban Téng Giam dbc vé cic khoan chi phi cén thiét dé thanh todn nghia vu ng niy tai ngay
két thiic ki ké todn.

Thué

Thué thu nhap doanh nghigp thé hin ting gia tri ciia 56 thué phai tra hi¢n tai va st thué hofin lai.

S4 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong ky. Thu nhip chiu thué khic véi loi
nhugin thuln duge trinh bay trén béo céo két qua hoat dgng kinh doanh vi thu nhip chiu thué khéng bao
gbm cac khoan thu nhp hay chi phi tinh thué hofic dugc khiu trir trong cac nim khéc (bao ghm ci 16
mang sang, néu c6) va ngodi ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hofic khang duge khdu trir.

Thué thu nhép hodin lai duge tinh trén cic khoan chénh [gch gilta gia tri ghi 56 va co s tinh thué thu
nhép cia cac khodn muyc tii sin hofic céng ng trén bdo cdo tii chinh va dirge ghi nhin theo phuong phép
bang cin déi k& toan. Thué thu nhip hofin lai phai tra phii duge ghi nhin cho tit ca cac khoan chénh léch
tam théi con tai san thué thu nhap hofin lai chi dugc ghi nhin khi chic chén ¢6 di lgi nhugn tinh thué
trong tuwomg lai dé khéu trir cdc khoan chénh léch tam théi.

Thué thu nhip hodin lai duge xéc dinh theo thué suit dir tinh s& 4p dung cho ndm tai sin duge thu héi hay
ng phéi tra dirge thanh todn. Thué thu nhip hodn lai duge ghi nhin vio béo cio két qua hoat dgng kinh
doanh va chi ghi vao vén chil s hitu khi khodn thué d6 cé lign quan dén céc khoan myc duge ghi thing
vao vOn chii s& hifu.

Tai san thué thu nhip hofin lai va ng thué thu nhap hoain Tai phéi trd duge bi trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap d& bi trit gifta tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp v khi cic
tai san thué thu nhdp hodin lai va ng thué thu nhdp hofin lai phai tra lién quan toi thué thu nhép doanh
nghiép duoc quin 1§ boi cing mdt co quan thué vi Cong ty co du dinh thanh todn thué thu nhdp hién
hanh trén cor s& thudn.

Vige xdc dinh thué thu nhip ciia Cong ty ciin cir vio céc quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay dbi theo timg thvi ky va viéc xde dinh sau cimg vé thué thu nhip doanh nghip tiy
thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thim quyén.

Céc loai thu khdc duge 4p dung theo cde lujt thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BDUONG TIEN

30/6/2013 31/122012

VND VND

Tién miit 547.949.526 253.189.871
Tién giri khing ki han 911.294.056 1.073.969.516
Tién giri ¢6 ki han = 4.000.000.000
1.459.243.582 5.327.159.387
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By Caan Ll Lilan
Cho ky hoat dgng tir ngay 01 thang 01 ndm 2013
dén ngay 30 thing 6 niim 2013

CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Téng 17, 249A Thuy Khué, quén Ty Ho
Thanh phé Ha Ni, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU SO B 09-DN
Cic thuyét minh nay Ia mgt bj phan hgp thanh va cin diege doc déng théi vdi béo edo tai chinh kém theo

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
30/6/2013 31/12/2012
VND VND
Piu tu chimg khodn ngan han 2.665.428.322 585.027.622
Hop df.'mg mua vi cam két bén lai chimg khodn (i) 4. 466.742.785 8.737.760.785

Piu tur ngdn han khic (if) 7.338.240.000 7.338.240.000
Dyr phong gidm gia diu tr ngén han (iii) (357.087.623) (300.947.623)
14.113.323.484 16.360.080.784

(i) Theo hgp déng mua va cam két ban lai chimg khodn theo gid dinh truge béng mft ty 1¢ nhit dinh so
véi gi thi trrong tai thor diém mua, bén mua cam két s& ban lai chimg khodn cho bén ban vo1 gid dinh
trurdre sau thiri gian t6i da 12 12 thing, Trudmg hop gié thi trudng cla ch phifu suy gidm qud mjt ty 1€
nhéit dinh, bén mua c6 quyén yéu ciu bén ban mua lai hodc thanh ly s6 co phiéu dé thu héi von diu tu.
Tai ngiy 30 thang 6 néim 2013, gid tri céc chimg khodn nay khéng suy giam so vdi gid cam két mua lai
nén Cong ty khéng phai trich 1ap dir phang tén thit dfu .

(ii) Khoan dAu tr ngfin han khic tai ngay 30 thng 6 nam 2013 thé hign hop déng gop vén vao dy an bét
dgng sin tai tinh Quang Nam. Sau khi thyre hién gop di von, Cong ty ¢ duge chuyén nhugng bat dong
san twong tmg vdi s0 von gop xdc dinh.

(iiii) Dy phong gidm gi4 ddu tr ngéin han tai ngay 30 thing 6 nim 2013 1a dy phong giam gi cho cic

chimg khoén da niém yét, vi dugc trich 1p dua trén vige dénh gid lai gid tri khoan dfiu tr theo gid thi
tnrémg tai ngay 30 thing 6 niim 2013.

% PHAI THU KHACH HANG

S dur phai thu khdch hing tai ngay 30 théng 6 nim 2013 bao gdm khoang 43 1y VND sb du phai thu ciia
hai khdch hang df qué han thanh todn va c6 bao linh clia ngfn hang. Cong ty dd khoi kién yéu ciu phia
ngin hang bao lanh phai thanh todn toan bj s6 tién ndy va Cong ty da thing mjt vu kién & cap phic thim
va vy con lai dang trong qué trinh thy 1¥ ho so cla tba &n, Céng ty ciing da tham khio y kién coa ludt s,
danh gid tinh hop phép, cin cir thu héi ng va tin tuéng chiic chiin s& thu duge cic khodn ciing ng ndy.

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

30/6/2013 31/12/2012
VND ¥ND

53.926.219.796 53.926.219.796

Phdi thu tir hop ddng hop tac dau tur (i)

Phdi thu tir thanh 1y hop ddng lién doanh (ii)
Cée khoan phii thu khic (jii)

13.040.000.000
4.674.720.072

13.000.000.000
5.644.44]1.583

71.600.939.868

72.570.661.379

(i) S& dur tai ngay 30 théng 6 niim 2013 thé hign khoan phai thu tir Hop déng hop tic diu tr ky ngay 05
thang 01 nam 2011, ngay 18 thing 02 nim 2011 va cdc bién bin xdc djnh nghia vyl céng ng ky ngay
20 thang 12 ndm 2012. Theo do, tdng s6 tién phai thu (bao gbm ca gbc va 1ai) tir cdc hop dong iy

théc diu tr d qud han nhung dbi tac khang thue hién nghia vu thanh fodn Ia 53.926.219.796 VND.
Céng ty di thu hoi 1Al sn bdo dam 1A bét ding san tai huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai vai gid tri
dirge hai bén théng nhét theo Chimg th dinh gid 58 289.1/12/CT-VVFC/CNMN ngay 23 thing 10
ndm 2012 ciia Céng ty C6 phén Dinh gid vi Dich vy Tai chinh Vigt Nam - Chi nhanh Mién Nam 13
26.277.319.000 VND. Déi vai phin phai thu con lai voi gid tri 27.648.900.796 VND, dbi tdc cam
két <& thanh toan va bb sung tai sin bio dam. Ban Téng Gidm dbc da dinh gia vé kha niing trd ng
ciia di tic vi quyét dinh cho gia han dén hét théng 8 niim 2013. Cong ty da trich Idp dir phong cho
khoan phai thu ndy véi sb tién 1a 7.823.304.179 VND.

13
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CONG TY CO PHAN BAU TU PV2
Ting 17, 249A Thyy Khug, quin Tay Ho
Thanh phd Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

Bdo cio tii chinh
Cho k¥ hoat déng tir ngay 01 thang 01 ném 2013
dén neay 30 thing 6 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh néy 1a mat bg phan hop thanh va cdn dugre doe ding thei vii bde cdo 16i chinh kém theo

B

10.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC (Tiép theo)

(ii) Thé hién khoan phai thu tién vén da gop vio du 4n lién doanh tai tinh Bic Ninh. Theo Bién ban hop
Hi déng thanh vién, cac bén lién doanh da thong nhit cho Céng ty thodi vén va s& tra lai 56 vbn gop
ciing véi 1ai sult twong img véi 1i sudt vay ngin hang binh qudn cia dy &n tinh tir ngay Céng ty gop
vén dén ngdy hoan tri von gop. Khodn phai thu ndy di qud han vi Céng ty da trich 1dp dy phang dly
dil.

(iiii) Cac khoan phai thu khéc tai ngay 30 thing 6 nim 2013 cha yéu pdm cic khodn 1ai dy thu tir cic hop
dbng iy thic ddu tir, hop dong hop tic kinh doanh. Ban Tong Gism déc da danh gid vé tin twdng vao
kha niing thu héi cic khodn phai thu nay.

HANG TON KHO
30/6/2013 31/12/2012
VND VND
Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang 2.486.827.616 2.474.174.517
Hang hod bat djng sén (i) 13.899.722.223 8.399.722.223
16.386.549.839 10.873.896.740

(i) Thé hién gia tri bét djng san thu hi tir cdc hgp ddng dy thicthep tic diu tir, gid ge cioa hang hoa bit
ding san duge xdc dinh dya trén bién bin thoa thudn thu hii tai sin va di tham khéo chimg thir dinh gid
doc lap.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

30/6/2013 31/12/2012

VIND VND

Tam tmg 880.591.258 912.612.444
Ky quy (i) 945.775.000 7.320.574.000

1.826.366.158 8.233.186.444

(i) S6 dur tai ngéy 30 thing 6 nim 2013 chil yéu bao gém khoan dit coc cho cic hop dbng quan ly bit
d6ng sian. Theo hop dbng quan Iy bit dfng san, Cong ty nhin quyén quan 1y bt djng san, ky quy tién
cho déi tic va hrémg phi quén ly. Hét thoi han quén Iy, Cong ty tra bét dong san lai cho d6i tic va nhin
lai tin ky quff. Truémg hop khéng thu duge tién ky quy, Cong ty dugc quyén thanh Iy bt dong san dé
thu hdi ng. Ban Téng Gidm dbc da dénh gid va tin tuémg vao khé niing thu héi cic khodn ky quy ndy va
xéic dinh khong c6 khoan dir phong dang ké nao cin phai trich lap.

11.  TAISAN CO PINH HU'U HINH
Thiét bj viin phong _ Phuong tign vin tii Ting
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 765.852.209 2.398.390.649 3.164.242.858
Giam trong ky (434.587.925) (36.512.727) (471.100.652)
Tai ngiy 30/6/2013 331.264.284 2.361.877.922 2.693.142.206
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013 674.168.033 2.137.340.909 2.811.508.942
Khdu hao trong k¥ 32.840.523 199.865.886 232.706.409
Giam trong k¥ (421.374.622) (9.338.759) (430.713.381)
Tai ngay 30/6/2013 285.633.934 2.327.868.036 2.613.501.970
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 30/6/2013 45.630.350 34.009.886 79.640.236
Tai ngay 31/ 122012 01.684.176 261.049.740 352.733.916
14

ok

o



yeeYErYTEEYEYEEY YRR YRR AR

CONG TY CO PHAN PAU TU PV2 Bio cdo tii chinh

Téng 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Hé
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Cho k¥ hogt dgng tir ngay 01 thing 01 nam 2013
dén ngay 30 thing 6 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) : MAU SO B 09-DN
Cde thuyét minh nay 1a mét bj phdn hop thinh vé cdn dwge dpc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

12.

13.

14,

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Tir 01/01/2013
dén 30/6/2013 2012
VND VND
Tai ngay dfu kj/nam 124.230.450.654 117.416.422.382
Tang trong ki/nim 134.567.883 6.814.028.272
Tai ngay cubdi ki/nfm 124.365.018.537 124.231.450.654

S dur tai ngay 30 théng 6 ndm 2013 thé hién dyr dn dAu tr xdy dyng nha &, bigt thir va van phong cho
thué tai tinh Ddng Nai. Ngdy 22 thang 3 niim 2013, Uy ban Nhén diin tinh *Eléng Nai di ¢6 Van ban so
2193/UBND-KT trong d6 thing nhét vi dé nghi cia S& K& hoach diu tur tinh Pong Nai vé viée thu hoi
chil trrong dAu tr va thoa thufin dja diém dy én. Ngay 21 thing 6 nim 2013, Cong ty di ¢6 Vin ban s6
97/PV2-KD d& nghj duge gia han thba thufin dja diém diu fur xdy dyng dén ngay 30 thang 6 niim 2014.
Nedty 05 thang 7 nam 2013, Uy ban Nhin dén huygn Nhon Trach di ¢6 Viin ban 56 230/BC-UBND véi
ndi dung dé nghi Uy ban Nhan dén tinh Péng Nai xem xét gia han vin ban thoa thuin dia diém dy an.
Ban Téng Gidm déc Cong ty d& danh gia va tin tuémg chic chin du dn nay sé dugc tifp tyc thue hién.

BAT DONG SAN PAU TU

S4 dur tai ngdy 30 thang 6 nam 2013 thé hi¢n quyén sir dung @it tai huyén Dinh Quan, tinh Ding Nai, cé
duge tir viée thanh 1y Hop dong quan 1y bat djng san s 03/QLBDS/PV2-LVT. Theo bién ban thanh 1y
hop dbng ky ngiy 26 thing 12 nim 2012, Cong ty duge nhin chuyén nhugn bt ding san trén do het
thisi han cia hop dong quan 1y bét ddng san nhung phia dbi tac chira hoan tra sg tién dat coc cho Céng ty.
Theo d6, gié mua ciia bt ddng san duge xdc dinh bing sb tién dit coc phii thu 14 28,6 1y déng. Ban
Téng Giam déc Cong ty xéc dinh diy 14 théa thuin ngang gid va gid tri hop 1y cia bt déng san tai ngd
mua ciing nhu tai ngay 30 thing 6 nam 2013 khéng c6 khac biét dang ké so voi gia trj ghi sb ciia bit
ddng san déu tr. Do thivi gian sif dung a4t rit dai han, gid tri khiu hao khong déng ké nén Cong ty chua
trich khéu hao cho bét dong sin néi trén.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Noithinh  Sétiénddutw Ty1E  T§ 18 quyén

Tén cong ty lip va taingay phinsé  bifu quyét
lién két hoat djng 30/6/2013  hiru nim git  Hoat djng chinh
(VND) (%) (%)
Cong ty Cophan  Thanh Tri,  17.150.000.000 42,72 42,72  Thye hién cic dich vu
Dich vu V-Car Ha MNbi béo duling, sira chita,
cho thué & td.

Ngdy 06 thang 02 nim 2013, Céng ty Cb phén Dich vy V-Car da phét hinh bio cdo tai chinh da dugc
ki&m toén cho nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2012 véi ¥ kién ngoai trir. Theo do, vin gop
céa Cong ty Cb phin Dich vu V-Car (tién than 1a Cong ty TNHH Dich vu Bio hiém Dédu khi - PVI
Service) bao gbm 15.400.000.000 VND do Céng ty Cd phén Piu tr vi Phit trién PVI (nay Ja Cong ty
C phin Pau tw PV2) gbp béing tai sin bao gdm tién thué nha xuémg tr trudc 14 9.460.193.761 VND,
khodn dit cgc cho hop déng thué nhi xudng 14 1.608.061.050 VND va quyén thué nha xwdng la
4.331.745.180 VND tuy nhién chira c6 su chép thuin biing van ban ciia tht ca cic cb dong sang 13p vé gid
trj clia céc khoin vbn gép béng tai sin ndi trén. Cong ty di tham khao ¥ kién ciia chuyén gia phép ly va
{in twéng viéc gop von bing tai san tai thisi diém gép vén thanh 14p PVI Service (nay 12 Céng ty C6 phin
Dich vu V-Car) 12 phi hop voi phép ludt, vige cac cd dbng sdng lip ciia Cong ty Ch phﬁn Dich vu V-Car
khéng xac nhin \rg gié tri ciia khodn g6p von biing tai sin khéng 6 anh hudmg den gid tri ghi sb cta
khodn dau tr.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2 Biio cdo tai chinh

Thng 17, 249A Thuy Khué, quin Tay Ha
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Vigt Nam

Cho k¥ hoat déng tir ngay 01 thang 01 nam 2013
dén ngay 30 thing 6 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Ciic thuyét minh nay 1a mgt bd phan hap thanh vér cdn éhege doc déng thai véi bde cdo 1ai chinh kém theo

15.

16.

PAU TU DAI HAN KHAC

Théng tin chi tiét v& cdc khodn dau tr dai han khéc tai ngay 30 théng 6 ndm 2013 nhur sau:

STT  Tén dbi tic Ngi dung diu tr Vén gbp tai ngdy Ty 18 vin
30/6/2013 gop
(VND) (%a)
. Céc hop dbng hop téc kinh doanh 62.675.014.900
1 Céng ty CH phin Du én diu tur xfy dung khu nhé &, vin phong 26.600.000.000 50
Piu tr va Xdy cho thué va cac hang muc cng trinh ha thng
dung 18 khic tai phuirng Trung Hoa, quin Cu Gidy,
Ha Ngi
2 Cong ty TNHH Kinh doanh mua bén cac c¢an hé tai chung cur 7.396.934.900 20
Khai Hung cao ting Séng Nhug - Kién Hung
3 Céng ty CH phin Du 4n xiy dyng va cai tao lai chung cir cii 1A 15.000.000.000 30
Diutr viPhat - 1B Phing Chi Kién véi téng dign tich 1a
trién Sao Do 7.000 m2 va dyr &n cii tao khu nha tép thé tai
quin Long Bién
4  Hop thc x& Cng Du 4n chuyén d&i myc dich sir dung dit va 13.678.080.000 26
nghiép Boan két  phét trién ha tang tai Tén Mai, Ha Noi
I. Gopvin mua cd phin dwdi 20% quyén bidu quytt 68.803,400.000
Téng 131.478.414.900

Céic dyr 4n bit dong san chju cde rii ro vé phap 1y, gid trj va thanh khodn do nhitng tic ddng tidu circ cia
thj trurmg béit dong san trong giai doan hién tai. Tuy nhién, Ban Téng Gidm dbc di danh gid va tin fudng
céic yéu té rii ro ndy khéng anh hudmg trong yéu dén céic dy an bat dong san ciia Cong ty va dy phong
giam gid dAu tur 4 duge trich 1p ddy do.

Déi véi cic khodn gép vén mua cb phin dusi 20% quyén bidu quyét va vei myc dich nfm gitt dai han,
Ban Téng Gidm dbc Cong ty da thuc hién moi bién phap dé thu thip théng tin phuc vy cho viéc danh gid
vi tin tuéng ring dy phong giam gid da dugc trich 13p diy di.

DY PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHINH DAI HAN

30/6/2013 31/12/2012

VND VND

D phong gidm gi4 ddu tr vio cong ty lién két (i) 3.240.415.631 2.634.053.704
24.621.505.697 591.250.000

Dy phong giam gid cic khoan déu tw dai han khac (ii)

27.861.921.348 3.225.303.704

(i) Dy phiing gidm gia cac khoin diu tu vio cng ty lién két dwge trich 13p theo phuong phép cu the nhur
sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2 Béo cdo tai chinh
Téng 17, 249A Thyy Khué, quin Tiy Hi Cho k¥ hoat dgng tir ngay 01 théng 01 nim 2013
Thinh phé Ha Néi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thing 6 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay Id mot b phdn hgp thank va edn dwge doe ding thoi vai bdo edo tai chink kém theo

16. DU PHONG GIAM GIA DAU TU TAI CHINH DAI HAN (Titp theo)

Thng vin diu Vén cha s&r 86 vin diun tir ciia moi bén
Mirc trich dur phong e i
= tur thire 1€ cia hiru thyc cd : X ;
cho mdi khodn ddn = T gy 2 x  Tdng von diu tu thyc te cia cic
T cic bén tai td ciia 1o chirc TR
Cil . &
! chire kinh té kinh t& ia .
Trong dd:

Vén gop thye té cia cde bén tai td chirc kinh t€ va Vén chil s& hiru thuc <6 duge xic dinh theo shh ligu
trén Béng cin dbi ké toén ciia céng ty lién két 1ai ngay 31 thing 3 ndm 2013. Ban Téng Gidm dée Cong
ty tin tuémg ring, khong cb sy thay d6i ding ké ndo vé bio cdo tai chinh cia cong ty ndy so vdi béo cdo
tai chinh gin nhit ma Céng ty da thu thip duge cb thé gay anh huémg trong yeu dén khoén dy phong
Céng ty da trich 1ip.

(if) Dy phong gidm gi4 cac khoan dAu tir dai han khic duge trich ldp trén co s dinh gid thin trong ciia
Ban Téng Gidm dbc v& khi niing thu héi ciia cac khodn diu tir dai han khéc. Ban Téng Giam déc Cong
ty da thuc hién moi bién phap & thu thip théng tin phuc vu cho viée dinh gid va tin twémg rang dy
phong giam gia da dirge trich lap ddy di.

7.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
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30/6/2013 31/122012
VND VND
Thué gia tri gia ting - 126.435.909
Cic logi thué khac 62.171.461 59.083.173
62.171.461 185.519.082

18. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
30/6/2013 31/12/2012
VND VND
Phii tra von va 1&i dy thic diu t (i) 34.680.405.285 49.646.583.850
Cb tire phii trd 28.409.231.298 2.651.570.048
Phai tra khic 62.264.056 30.657.723
63.151.900.639 53.328.811.661

(i) Khodn phéi tra nhdn von ty théc va hop téc diu tr do Cong ty chiu rii ro sir dung von vé trd phi dy
théc theo 1di suft cb dinh.
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CONG TY CO PHAN AU TU PV2 et A R e O S
Tiing 17, 249A Thuy Khug, quin Tay Hb Cho k3 hoat dgng tir ngay 01 thang 01 ndm 2013

‘Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH (Tiép theo) ’ MAU SO B 09-DN
Cie thuyét mink nay 1 mgt b phin hop thanh va cdn hegre doe dong thai vii béo edo tai chinh kém theo

19. vON CHU SO HUU

Theo Giy chimg nhin ding Von d3 gop
Ic§ kinh doanh 30/6/2013 31/1212012
VND % VND VND
Céng ty Cb phiin PVI 136.104.000000 37,24%  139.104.000.000  139.] 04.000.000
Céng ty Cb phiin Kinh doanh 11.000.000.000  2,95% 11.000.000.000 11.000.000.000
Dich vy cao chp Dau khi Viét Nam
Téng Cong ty Tai chinh C phin 32.302.160.000  865%  32.302.160.000 32.302.160.000
D khi Viit Nam
Céng ty C phiin Diu ur Phét writn 6.000.000.000  1,61% 6.000.000.000 £.000.000.000
Pé thj va Khu Cong nghigp Song Da
Neén hing Thuong mai C5 phin 12.000.000.000  3.21% 12.000.000.000 12.000.000.000
Quée t& Viét Mam
Cé déng khic 173.003.840.000 46,34%  173.093.840.000 173.093.840.000
Ting cing 373500.000000  100% _ 373.500.000.000 ~373.500,000.000
Cd phiéu:
30/6/2013 31/12/2012
Sé luong b phiu da phét hanh ra cong ching 37.350.000 37.350.000
C& phiéu phd thong 37.350.000 37.350.000
& lugng c6 phidu di mua lai 481.200 481.200
Cé phiéu pho thong 481.200 481.200
$6 hwong cb phigu dang luwu hanh 36.868.800 16.868.800
C6 phiéu phi thong 36.868.800 36.868.800

Cé phiéu phd thong c6 ménh gia 10.000 VND/ch phiéw
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Bio cio tii chinh
Cho k¥ hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2013
Thanh phﬁ Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2013

THUY'ET MINH BAO CAO TAI CHINH {'pr theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét mink ndy Ia mét bg phan hop thinh va edn chegre dpe dang thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Téng 17, 249A Thuy Khué, quin Tdy Ha

20. DOANH THU

weeTEYETEE YRR YRR P EEE R R AR R R

Tir 01/01/2013 Tir 01/0172012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
Doanh thu cung cép dich vu 409.914.036 1.205.105.413
Diganh thu ban hing hda 2.616.246.000 -
3.026.160.036 1.205.105.413
21. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
L4i tién giri, nen cho vay 168.781.369 436.310.220
Lai du tr, cb phiéy, tréi phiu, k¥ phiéu, tin phiéu 2.513.776.027 3.349.729.050
Doanh thu hoat déng tai chinh khac 1.063.583.393 4.429.654.643
3.746.140.789 8.215.693.913
e, CHI PHI TAI CHINH
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
YND VND
Phi ity théc quan 1§ vén 2.335.088.155 2.791.328.534
L&l vay - 889.710.658
Dy phong gidm i céc khoan déu r ngfin han, dai han 24.692.757.644 (3.716.129.933)
Chi phi tai chinh khic 7.847.096 1.865.942.243
27.035.692.895 1.830.851.502
3. CHI PHi THUE THU NHAP HIEN HANH
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
Lgi nhodn trirbe thué (39.564.048.685) 623.158.651
Trir: Thu nhip khong chiu thué {ch tire duge chia) (2.302.352.686) (2.467.150.387)
Céng : Céc khoan chi phi khéng duge khiu trir 24.117.255.697 76.500.000
Thu nhip chju thué - -
Thué sufit théng thudmg 25% 25%

Thué thu nhip hi¢n hanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2 Bio cdo thi chinh
Tang 17, 249A Thyy Khug, quin Tay Hd Cho ky heat dgng tir ngay 01 thang 01 niam 2013
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i MAU SO B 09-DN
Céic thuyét minh ndy 1a mgt bg phén hap thanh va can dwe doe dong thei vii bde cdo 1t chink kém theo

24. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012

dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
L nhudn
Lai nhugin dé tinh 14i co ban trén cb phiéu (VND) (39.564.048.686) 623.158.651
Sb ch phiéu
S& binh quén gia quy{m cia cd p_hiéu phd théng dé tinh 36.868.800 36.868.800
13i cot ban trén c6 phigu (Co phigu)
Lii co biin trén cb phidu (VND) (1.073) 17

25. CAC KHOAN CAM KET CHI TIEU VON

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2013, Cong ty c6 mot 56 hop ddng 16n dang thue hién nhur sau:

. Hop déng mua 10 cin nhi lién ke, gid trj hop déng 13 12,2 ty VND. S6 tién con phdi trd theo
tién di 12 4,9 ty VND.

-' Hop déng mua céc can hd chung cu, gid trj hop ddng 14 khoang 11 ty VND. 86 tién con phai trd
theo tién d6 1a 3,7 ty VND.

26. CONG CU TAI CHINH

OQudn Iy rai ro viin
Céng ty quan 1y ngudn vén nhiim dam bio ring Céng ty cé thé vira hoat dng lién tyc vira tHi da hoa loi
ich ciia cac cb dong thdng qua t6i 1ru hoa s6 du ngudn vhn va cong ng.

Céu tric vén ciia Cong ty gom c6 cic khoin ng thuén (bao gm céc khodn vén nhén fry thic ddu tr phai
tra nhur d trinh biy tai Thuyét minh 56 18 trir di tidn va céc khoan tromg dirong tién) va phin von thuje
«is hifu clia cée cb dong (bao gbm vén gop, cdc quif du tri va lgi nhudn sau thu chua phin phbi).

H¢ 56 don by tai chinh

Hé s don biy tai chinh ciia Coing ty tai ngay ket thic ki ké toan nhir sau:

30/6/2013 311272012

VYND VND

Vén nhiin iy thic diu tu 32.499.437.500 41.000.000.000
Trir: Tibn vi céc khoén tuomg duong tién 1.459.243.582 5.327.159.387
N thudn 31.040.193.918 35.672.840.613
vén chil s& hitu 345.203.018.961 410.575.227.647
T 1& ny thudin trén vin chii so hilu 0,00 0,09
LI .

Cic chinh siich k& todn chit yéun

Chi tiét cic chinh sach ké todn chii yéu va céc phuong phip ma Cong ty 4p dung (bao ghm céc tiéu chi
dé ghi nhan, co ¢ xéc dinh gid tri va co s& ghi nhan chc khoan thu nhap vé chi phi) d6i vai timg loai t2i

sin tai chinh, céng ng ti chinh va cdng cu vén dug trinh bay chi tiét tai Thuyét minh sb 4.
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Bio céo tai chinh
Cho ky hoat doing tir ngay 01 thang 01 nim 2013
Thinh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy 1d mét bi phn hop thanh va cdn dhepe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

CONG TY CO PHAN DAU TU PV2
Thng 17, 249A Thyy Khué, quin Tay HO

At
.

26. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cic logi efing cu tai chinh

;A

Gia tri ghi sb
30/6/2013 31/12/2012

VND VND
‘Tai sdn tii chinh
Tién 1.459.243.582 5.327.159.387
Phii thu khdch hing va phai thu khic 102.544.659.442 115.074.048.769
Péu tr ngén han 14.113.323.484 16.360.080.784
Péu tur ddi han 106.856.909.203 130.887.164.900
Téi san tai chinh khac 945,775.000 7.320.574.000
Tbng efng 225.919.910.711 274.969.027.540
Cing ny tai chinh
Phai trd ngwdi ban va phai tra khéac 64.540.852.339 54.369.793.361
Chi phi phai tra 149.150.000 297.850.000
Ting cing 64.690.002.339 54.667.643.361

Cong ty chira ddnh gid gid tri hop Iy clia thi sdn tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic ky ké
todn do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do B4 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009 (“Thong
tir 210™) eiing nhir cde quy dinh hign hanh chua €6 hudng din cu thé vé viée xédc djnh gia tr hop 1y cla
céc tal sdn tai chinh va cfing ng tai chinh. Théng tr 210 yéu cfiu dp dun Chufin muc bido cdo tai chinh
Quéc té vé viéc trinh bdy bo cdo tai chinh vi thuyét minh théng tin dEi v cong cu tai chinh nhung
khéng dua ra hudng din teong duong cho viée dinh gia va ghi nhin cfng cu tai chinh bao gbm ci &p

A

dung gié trj hop 1y, nhim phi hop vii Chufin myc bao cdo ti chinh Quic t&.

OO L OV O O VO L L ¢

i

0

A

Muyec tiéu quén I¥ rii ro t3i chinh

Céng ty da xdy dung hé théng quan Iy rii ro nham phat hién va dénh gid cic rdi ro mé Cbng ty phai chiu,
thiét lip cic chinh sich va quy trinh kiém sodt riii ro & mic chip nhan drge. Hé thing quén 1y mii ro

dirgc xem xét lai dinh k¥ nhiim phan dnh nhimg thay déi clia didu kién thj traémg va hoat dong cia Cang
y.

Rili ro tai chinh bao gbm riii ro thi treémg (bao gém rii ro ty gid, ri ro 1ai sudt v nii ro vé& gid), rii ro tin
dyng va rii ro thanh khodn,

Riti ro thi triedng
Hoat ding kinh doanh cila Cong ty s& chit yéu chju riti ro khi c6 su thay déi vé 1y gid hbi doai, 14 sudt va

gid. Cong ty khéng thyc hién cc bign phip phong ngira rii ro nay do thiéu thj trudmg mua cac cdng cy
tai chinh.

—

I R R T

-

N

Oudn Iy rdi ro ty gid

I

Cing ty thue hi¢n mt s céc giao dich 6 ghc ngoai t&, theo d6, Cong ty s€ chiu ri ro khi cé bién déng
vé ty gid. Céng ty khong thuc hién bién phap phong ngira do cdc giao dich c6 gbc ngoai 1€ tai Cong ty Ia
khong dang ke,

i

}

Oudn Iy rui ro 1ai sudt
Cong ty chiu rili ro 13 suft phat sinh tir cdc khodn vay chiu 1ai sudt di duge ky két. Rii ro ndy s do

Céng ty quan 1 biing céch duy trl & mic d§ hop 1y céc khoén vay va phin tich tinh hinh canh tranh trén
thj tnrémg dé c6 duge 131 sufit c6 loi cho Céng ty 0 cdc ngudn vay thich hep.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV2 Biio cdo thi chinh
Téng 17, 249A Thyy Khué, quin Tay Hb Cho ki hoat ddng tir ngay 01 thing 01 n#im 2013
Théanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam dén ngay 30 thang 6 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay lé mgt b phdn hop thanh va ciin duwwe doc ddng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo
26. CONG CU TAI CHINH (Tigp theo)

Reiiro thi tricomg f"i“‘f.-fp thea)

Qudn b riii ro vé gid cd phiéu

Céc cb phiéu do Céng ty nim giit bi anh huéng boi cdc riti ro thi trudng phét sinh tir tinh khéng chic
chin vé gid tri tuong lai ciia cb phiéu diu te. Cong ty quan 1y rii ro vé& gia cd phidu bang cach thiét 1ap
han mirc dau t. Héi déng Quan tri ciia Cng ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh diu tr vao cd
phiéu nhw nganh nghé kinh doanh, céng ty dé ddu tr, v.v. Cong ty dinh gid rii ro v& gia b phiéu Ia
khing dang ké.

Rk ro tin dung

Rili ro tin dung xay ra khi mét khdch hang hodc dbi téc khang dap img dugc cdc nghia vu trong hop déng
déin dén cdc ton thét t3i chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung phit hop va thudng xuyén
theo di tinh hinh d& d4nh gid xem Céng ty c6 chiu riii ro tin dung hay khong. Tai ngay két thie ky ké
todn, Céng ty c6 khodn i ro tin dung tip trung kha 1ém tir khoén phai thu khich hang, cic khodn ky quy,
cdic khodn iy thie ddu tw. Rii ro tin dung d3 duge Ban Téng Gidm ddc dinh gia mét cach cén trong nhu
trinh bay tai Thuyét minh s6 7, s6 8 vaso 10.

Qudn If rii ro thanh khodn

Muc dich quén Iy rii ro thanh khodn nhim dim béo di ngubn vin dé dép img cic nghita vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khodn ciing duge Cong ty quin 1§ nhim ddm bio mirc phy trji giita
cong ng dén han va thi san dén han trong kj & mic c6 thé duge kiém sodt déi véi sb vén ma Cong ty tin
ring cb thé tao ra trong ky d6. Chinh séch cia Cong ty 14 theo dbi thuimg xuyén cic yéu ciu vé thanh
khodn hién tai va dy kién trong trong lai nhiim dim bao Céng ty duy tri di mirc di phang tién mit, cic
khodn vay va dit vén ma chil sér hitu cam két gop nhiim dép g cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngin
han va déi han hon.

Céc bang dudi dy trinh bay chi tiét cic mirc ddo han theo hgp déng con lai d6i voi tai san i chinh va
cOng ng tii chinh phi phai sinh va thisi han thanh toan nhir da duge théa thuin. Cédc bang nay duge trinh
bity dua trén dong tién chua chiét khiu cia tai san tai chinh gdm 13 tir céc tai san dé, néu cé vi dong tién
chura chiét khiu clia céng ng tai chinh tinh theo ngdy sém nhit ma Cong ty phii trd. Vi trinh bay thong
tin tdi sén tai chinh phi phai sinh 1i cin thiét dé hiéu duoc viéc quan Iy ri ro thanh khoén cia Céng ty
khi tinh thanh khoan dirge quan 1y trén co sé cong ng va tii sin thuin.

Dirdi 1 nim Sau 5 nim Ting
VND VND VYND

30/6/2013
Tién 1.450 243 582 . 1.459.243.582
Phii thu khdch hing va phai thu khéc 102.544.659.442 : 102.544.659.442
By tw ngén han 14.113.323.484 ; 14.113.323.484
Bdu tur dai han - 106.856.909.203 106.856.909,203
Téi san tai chinh khdc 945.775.000 : 945.775.000
Téng chng 119.063.001.508 106.856.909.203 225.919.910.711

30/6/2013
Phdi tra ngwdi bén va phi tra khdc 64.540.852.339 64.540.852.339
Chi phi phii tra 149.150.000 149.150.000
Tng cng 64.690.002.339 4 64.620.002.339
Chénh 1&ch thanh khodn thuin 54.372.999.169 106.856.909.203 161.229.908.372
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2
Téng 17, 249A Thuy Khug, quin Ty H6
Théanh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo thi chinh
Che ki hoat déng tir ngay 01 thing 01 nim 2013
dén ngiy 30 thang 6 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU 50 B 09-DN

Ciéc thuyét minh nay 1a mt bg phdn hop thanh vi can dupre doc déng thai vai bdo cdo tal chinh kém theo

26.

27.

28.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Quin I rili ro thanh khodn (Tiép thea)

Dardri 1 nim Sau 5 nim Téng
VND VND VND

31/12/2012
Tién 5.327.159.387 : 5.327.159.387
Phai thu khach hang va phéi thu khdc 115.074.048.769 . 115.074.048.769
Biu tu ngin han 16.360.080.784 3 16.360.080.784
Péu tur dai han - 130.887.164.900 130.887.164.900

T4ai san a1 chinh khac

7.320.574.000

7.320.574.000

Téng cing 144.081.862.940  130.887.164.900  274.969.027.840
31/12/2012

Phai tri nguén bén va phai trd khéc 54,369.793.361 54.369.793.361
Chi phi phai tra 297.850.000 297.850.000
Téng cing 54.667.643.361 - 54.667.643.361
Chénh 1éch thanh khodn thuin 89.414.219.579  130.887.164.900  220.301.384.479

Ban Téng Gim dbc dénh gia mirc tip trung rili ro thanh khoan & mic thép. Ban Témg, Gidm dbe tin
tudmg ring Cong ty cb thé tao ra di ngudn tién dé dap tmg cae nghfa vu tai chinh khi dén han. Hiu hét
cic khodn phai trd dugc phit sinh tir céc bén lién quan va lich thanh toin duge quan 1y dé can déi cic
khoan phii tra vai thoi gian phit hep.

NGHIEP VU VA S0 DU VOT CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Cing ty dd cd cdc giao dich sau vt cdc bén lidn quan:

Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND IVNI]'

Mua hing héa, dich vu

Phi ity thie quén 1y vén trd cho Céng ty C& phin PVI 6.734.363.889

2.335.088.1535

Thu nhdp ciia Ban Ting Gidm déc

Lireng va céc khodn thuémg 346.000.000 494.000.000
S0 dur veri ede bén lién quan
30/6/2013 31/12/2012
VND VND
Ciic khodn phai tra
Phai trd Cong ty Cd phin PVI - gbc va 18i by thic quin 1y von 34.680.405.285 49.646.583.890

Phai tra Cong ty C5 phin PVI - chi phi thué vin phong 1.007.981.700 1.007.981.700

BO PHAN THEO LINH V{JC KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VU'C PIA LY

Trong nm, Céng ty chi thuc hién dich vy tai chinh va chi hogt diing trong pham vi lgnh thd Vit Nam.
Do vily, Cong ty khong cd b§ phin theo linh virc kinh doanh ndo khic ngedi linh vyrc kinh doanh dich vy
tai chinh va khu vyc dia 1y ndo khac ngoai lanh tht Vit Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV2 Bio ciio thi chinh
Téng 17, 249A Thuy Khué, quin Tay HO Cho kj hogt djng tir ngay 01 thang 01 niim 2013
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Viat Nam dén ngay 30 thiang 6 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay a mét ba phan hgp thank va cén dwge doc dong thoi vi bido cdo tai chinh kém theo
20, SO LIEU SO SANH

56 liéu s0 sdnh trén Béng cin dbi ké tofn va cic thuyét minh trong (mg 1a 56 ligu cia béo cdo tai chinh
ciia Céng ty cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012 da duge kiém todn.

S& litu so sanh trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh va Bdo cdo luu chuyén tién t8 va céc thuyét
minh tuong img la s& liéu ciia bao cdo tai chinh cia Céng ty cho ki hoat djng tir ngay 01 thing 01 ndm
2012 dén ngay 30 thang 6 niim 2012 d4 dugce sodt xéL.

“‘x_lr —

Vii Viin Tuyén Nguyén Thity Linh [{ai‘h?ﬁﬁ"t%g
Ngurivi Lip bigu K& todn trirémg Ting Gidm dic

Neay 14 thang 8 ndm 2013

23



